CAIET DE SARCINI
privind elaboare -Studiu de Fezabilitate

Construire corp clidire nou, asigurare utilititi, amenajiri exterioare - Gridinita cu
program prelungit nr.17
1. DATE GENERALE:

1.1. Denumirea investitiei:

,, SF Construire corp clidire nou, asigurare utilitati, amenajéri exterioare - Gradinifa cu program
prelungit nr.17 .

1.2. Beneficiarul investitiei: Municipiul Bragov.

1.3. Amplasament: Obiectivul de investitii care face subiectul prezentului caiet de sarcini este amplasat in
Municipiul Bragov, str. Jepilor nr.16, identificat prin C.F. nr.102563.

1.4. Sursa de finantare: Bugetul local si alte surse legal constituite in acest scop.
2. DATE TEHNICE:

2.1. Descrierea situatiei existente:

in prezent Gridinita nr.17 functioneaza la parametrii ce depasesc potentialul functional si tehnic
pentru care a fost proiectatd deoarece numdérul mare de solicitdri nu este indeplinit de capacitatea
functionala a gradinitei pentru grupele de invatare.

Astfel, se impune construirea unui corp nou de cladire pe terenul existent care sa deserveascd un
numir de aproximativ 140 copii.
2.2. Solutia propusa :

Elaborarea studiului de fezabilitate pentru construirea unui nou corp de clddire pe terenul existent
aferent gradinitei.

3. OBLIGATIILE PROIECTANTULUL:

Continutul documentatiei va respecta prevederile - HG 907/2016.
Prestatorul se va angaja si presteze serviciile de proiectare de o manierd rezonabild si prin
competent3 si profesionalism, in conformitate cu standardele stabilite in tema de proiectare.
Proiectantul va elabora documentatia necesara si isi va asuma deplina responsabilitate si raspundere

pentru serviciile prestate.
Etapele de proiectare sunt urmitoarele:
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af
- Ridicare topografica cu obtinerea vizei OCPI/ANCP1

- Documentatii tehnice necesare obtinerii de avize/acorduri si obtinerea avizelor/ acordurilor

conform CU 644/10.03.2025



- Studiu NZEB
- Studiu de insorire
- Studiu de trafic, daci va fi cazul
- Identificarea utilititilor existente pe amplasamentul investitiei
- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice.
- Studiul de fezabilitate, inclusiv DG si DO.
- Proiectantul va intocmi fisa de prezentare a obiectivului si va sustine proiectul in cadrul CTE al
Municipiului Brasov. Prestatorul este obligat sa realizeze modificarile solicitate in cadrul CTE
(daci sunt solicitate) in termen maxim de 3 zile de la solicitare
Ofertantul este obligat si asigure asistentd tehnicd pe perioada achizitiei celorlalte etape de
proiectare.
Atentie!!!

Ofertantii trebuie si includi in ofertd un buget distinct pentru obtinerea acordurilor si avizelor din
care si-si deducd ulterior, costurile aferente obtinerii avizelor, etc.

Nota 1:

- Este obligatorie respectarea mdsurilor previzute pentru implementarea principiului "Do No
Significant Harm”(DNSH) (”'A nu prejudicial in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la
Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instruirea unui cadru care sd faciliteze
investitiile durabile, pe toatd perioada de implementare a proiectului.

Proiectul va asigura imunizarea la schimbdrile climatice a investitiilor in infrastructura educationald.
Documentatia trebuie sd cuprindd mdsurile de atenuare a schimbdrilor climatice si mdsurile de adaptare
la schimbdrile climatice in dezvoltarea proiectelor de infrastructurd

Noti 2: Ofertantul cistigitor va respecta intreaga legislatie aplicabild pentru realizarea obiectivului
de investitii.

Proiectantul este obligat si facd investigatii suplimentare pentru determinarea situatiei reale
din teren, recomandindu-se vizitarea amplasamentului de ciitre proiectant inainte de intocmirea
ofertei.

Documentatia Studiu de Fezabilitate este documentatia tehnico-economici prin care
proiectantul, firi a se limita la datale si informatiile cuprinse in nota conceptuala si in tema de
proiectare analizeazi, fundamenteazi si propune minimum doud scenarii/optiuni tehnico-
economice diferite, recomandénd, justificat si documentat, scenariul/optiunea tehnico-economic()

optim(ii) pentru realizarea obiectivului de investitii.



Proiectantul va realiza etichetarea investitiei conform OUG nr.75/2024 privind reglementarea
etichetdrii cheltuielilor bugetare si cheltuielilor fiscale pentru bugetarea verde si HG nr.1074/2024 pentru
aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a prevederilor OUG nr.75/2024 privind
reglementarea etichetdrii cheltuielilor bugetare §i cheltuielilor fiscale pentru bugetarea verde, prin
completarea Anexei E.

4. FORMA DE ATRIBUIRE:

Forma de atribuire a contractului ce are ca obiect intocmire SF ,, Construire corp clidire nou,
asigurare utilititi, amenajiri exterioare - Gridinitd cu program prelungit nr.17”, va respecta
prevederile Legii nr. 98/2016- privind achizitiile publice si va fi stabilitd de cétre Serviciul Achizitii
Publice din cadrul Primariei Municipiului Brasov.

Preturile din propunerea financiara vor fi ferme si nu se vor modifica pe toata perioada de derulare
a contractului.

5. PREZENTAREA OFERTEIL:
Oferta va contine Propunerea tehnica si Propunerea financiara:

5.1. Propunerea tehnica :

Oferta tehnicd va fi fermd si va cuprinde toate documentatiile necesare pentru execufia contractului, asa
cum sunt stipulate in tema de proiectare sau documentele care decurg din aceasta.

Propunerea tehnici a ofertantului trebuie sa cuprinda informatii gi detalii:
- elemente angajante pentru ofertant, respectiv precizari asupra modului in care isi asuma indeplinirea
obligatiilor precizate in documentatia de atribuire, Tema de Proiectare;
- descrierea activitatilor pe fiecare etapd, elemente de particularitate care sd releve respectarea
cerintelor Temei de Proiectare;
- documentatii pentru obtinerea avizelor (acordurilor);
- orice studii si proiecte necesare pentru obtinerea avizelor ;
- studiu Nzeb
- studiu insorire
- studiu geotehnic verificat de cétre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af;
- studiul topografic vizat de OCPI;
- studiul de fezabilitate (SF) intocmit conform Anexei nr.4 din HG nr.907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice;
- prezentarea a minim 2 scenarii in studiul de fezabilitate;
-analiza cost beneficiu;
- studiu privind utilizarea unor sisteme alternative de energie si implementare DNSH.
- scenariu de securitate la incendiu verificat de catre verificator de proiecte atestat in domeniul C

- asistentd tehnici pe toata perioada de achizitie a proiectului;

Ofertantii vor prezenta o listi cu personalul implicat/calificat in activitatea de proiectare. fn mod
obligatoriu vor detine in echipa, fira a se limita la acegtia:



- Manager de proiect (sef de proiect) care va fi inginer absolvent al unei Facultiti de Constructii Civile
sau arhitect absolvent al Facultitii de Arhitecturd. Pentru indeplinirea cerinfei va prezenta diploma de
absolvire sau echivalent pentru persoane fizice striine si CV —minim 1 proiect similar .

- Inginer proiectant structuri. Pentru indeplinirea cerinfei va prezenta diploma de absolvire sau
echivalent pentru persoane fizice striine §i CV — minim 1 proiect similar ( proiectare gradinite, crese sau
scoli).

- Inginer instalatii electrice. Pentru indeplinirea cerintei va prezenta atestat ANRE pentru proiectare.

- Inginer instalatii sanitare si termice. Pentru indeplinirea cerintei va prezenta diploma de absolvire sau
echivalent pentru persoane fizice straine si CV —minim 1 proiect.

Ofertantul cistigitor va asigura orice alt personal de specialitate necesar pentru ducerea la
fndeplinire a contractului

Nota: Pentru tot personalul care face parte din echipa de proiectare se vor prezenta CV-uri care s cuprindd
lista proiectelor la care au participat si functia detinutd (minim 1 proiect insofit de recomandiri ale
beneficiarilor) si diplomele/autorizatiile/atestatele care sd demonstreze pregitirea profesionala a acestora.

Pentru personalul care necesita atestate/autorizari se vor prezenta aceste documente.
Propunerea tehnicé va trata aspectele:

1. Abordarea propusi pentru implementarea proiectului printr-o descriere amanuntita a metodologiilor,
metode si/sau instrumente testate, recunoscute care demonstreaza modul de indeplinire a sarcinilor stabilite
in tema de proiectare o bund cunoagtere a legislatiei si normativelor in vigoare, necesare pentru indeplinirea
contractului, in corelatie cu aspectele-cheie, precum si riscurile si ipotezele identificate.

2. Graficul fizic al contractului.

3 Lista personalului implicat pe domenii/subdomenii de activitate, pentru indeplinirea contractului, cu
prezentarea CV-urilor si a diplomelor/certificatelor de atestare a calificarii profesionale, valabile,
recomandiri, dupa caz documente suport.

4. Societatea si fie autorizati pentru efectuarea documentatiilor de proiectare a sistemelor si instalatiilor
de semnalizare, alarmare si alertare in caz de incendiu.

5.2. Propunerea financiari va cuprinde costul detaliat pentru:

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af;
- Studiu topografic vizat de OCPI;

- Documentatii pentru obtinerea avizelor sau acordurilor din certificatul de urbanism si orice studii si
proiecte necesare in vederea obtinerii avizelor;

- Studiu de Fezabilitate, inclusiv Deviz general;

- Studiu NZEB

- Studiu de insorire

- Studiu privind utilizarea unor sisteme alternative de energie;

- Scenariu de securitate la incendiu verificat de citre verificator de proiecte atestat in domeniul C

- Analiza Cost Beneficiu;



- Asistentd tehnica pe perioada procedurii de atribuire a contractului de servicii de proiectare in vederea
elaboririi raspunsurilor la eventualele solicitarile de clarificari

Oferta va cuprinde in mod obligatoriu graficul de predare al documentatiilor S.F. pe faze si plati.

6. FORMA DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEL

Studiul de fezabilitate se va elabora in 2 (doua) exemplare redactate in limba roméand, cét si pe suport
magnetic (CD), partea scrisi in format PDF si Microsoft Word si partea desenata in AUTOCAD (dwg).

Documentatia realizatd in cadrul contractului este proprietatea exclusivd a Beneficiarului si nu poate fi
utilizati de citre Prestator si/sau terti. Prestatorul are obligatia respectirii confidentialitatii datelor si
informatiilor pe care le primeste sau cu care opereaza in realizarea contractului cu exceptia celor care au

caracter public prin efectul legii.

Observatie importanti:

Documentatiile vor fi indosariate in bibliorafturi, inscriptionate cu denumirea proiectului, volumul,
faza de proiectare.

Documentatia va fi scrisa cu acelasi font, ingrijit, iar plangele vor fi prevézute cu sistem anti rupere/
intdrite in zona de indosariere;

Toate paginile numerotate vor fi stampilate / semnate in original

Formatul electronic (CD) va cuprinde toatd documentatia de proiectare, att in format word, cét si
pdf, scanat cu semnéturi si stampile, pentru partea word, iar partea desenata in AUTOCAD (dwg).

in caz de nerespectare a cerintelor de mai sus beneficiarul isi rezerva dreptul de a respinge
receptia documentatiei serviciilor de proiectare.

7. TERMEN DE PREDARE:

Ofertantii au la dispozitie 3 (trei) luni pentru finalizarea documentatiilor de la emiterea ordinelor de
incepere a serviciilor de proiectare, respectiv: termen de depunere la avizatori a documentatiilor pentru
obtinerea avizelor si acordurilor de 1 luna si termen de predare S.F. de 2 luni.

Perioada de timp pentru emitere avizelor de catre detinatorii de utilitati solicitate prin certificatul de
urbanism nu intrd in aceasta perioada.

Beneficiarul va pune la dispozitia ofertantilor Certificatul de Urbanism nr. 644/10.03.2025.

Documentatiile predate vor fi verificate de Verificatori de proiecte atestati la cerinfele
fundamentale aplicabile constructiilor.

Proiectantii/ofertantii vor face dovada ci verificatorii de proiecte nu au fost implicati in elaborarea
documentatiilor ( se vor prezenta declaratii de impartialitate ).

Durata de derulare a contractului: pani la indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale.
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8. FINANTAREA LUCRARILOR DE PROIECTARE:

Finantarea proiectirii se asigurd din bugetul local.

9. RECEPTIE SI MODALITATI DE PLATA:

a) Receptia documentatiilor se va face dupd predarea documentatiilor ce face obiectul prezentului Caiet
de sarcini. Receptia se va desfisura in cadrul unei intilniri comune organizatd de autoritatea
contractanti. Documentatia se va supune analizei si aprobarii in CTE al Primariei Bragov. Proiectantul
va trebui si intocmeascd o fisd a investitiei si sa sustind documentatia, iar dacd va fi cazul se vor face
modificari/completari solicitate pana la obtinerea avizului conform. In lipsa Avizului favorabil CTE,
documentatia nu va fi receptionati de Autoritatea Contractanta.

b) Factura se va transmite prin sistemul national privind factura electronicd RO e-Factura.

c¢) DPlata se va realiza pe baza procesului-verbal de receptie semnat de ambele parti fard obiectiuni in

termen de 30 zile de la emiterea facturii.

Nr. | Atributii Functia Numele si prenumele Data Semniitura,
I. | Aprobat Primar George Scripeara 7. | 13 0L 0| /577
2. | Vizat Administrator public Laszlo Barabas 2L 235 ‘ 7 !"-
3. | Vizat Director Executiv Adj DT Elena Preda S [ ; 4
4. | Verificat Sef Serviciu Investitii Mihaela Gal k \%\" i Y
5. | Elaborat I;lspector Monica Nodea N 1_" l

Nr.pag. ‘ 6 ‘ Nr.ex ‘ 2 ‘*..L"-’lq
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV
Bd. Eroilor nr. 8 Bragov 500007 |
Tel.: +40 268 405000, int.367 contact(@brasovcity.ro

Directia Tehnica Ind: IXF
Serviciul Investitii

TEMA DE PROIECTARE

Privind intocmire
Studiu de Fezabilitate
“ Construire corp clidire nou, asigurare utilitiiti, amenajiri exterioare - Gridiniti ca
program prelungit nr.17 ”

1. DATE GENERALKE:

1.1. Denumirea investitiei:

Intocmire studiu de fezabilitate in vederea ,, Construire corp clddire nou, asigurare
utilitdti, amenajiri exterioare - Gradinita cu program prelungit nr.17 ,, din Municipiul Brasov.

1.2. Beneficiarul investitiei: Municipiul Bragov.

1.3. Amplasament: Obiectivul de investitii care face subiectul prezentei teme de proiectare
este amplasat in Municipiul Brasov, str. Jeepilor nr.16, identificat prin C.F. nr. 102563.

1.4. Sursa de finantare: Bugetul local si alte surse legal constituite in acest scop.
2. DATE TEHNICE:

2.1. Descrierea situatiei existente:

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Brasov, in cartierul Stupini. Parcela este
construibild numai daca se asiguri accesul la drumul public, accesul maginilor de interventie
si numai daci existi posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente.

Terenul este situat in municipiul Brasov, intravilan, inscris in CF nr. 102563 Brasov cu o
suprafata de 5.725 mp.

Pentru invatimantul prescolar (gridinite) se va asigura o suprafafd minimd de teren de 22
mp/copil.

2.2. Solutia propusa :



Prin proiectare se doreste realizarea unui spatiu flexibil, cu functiuni bine definite ca
amplasament, pentru a sprijini astfel desfagurarea procesului instructiv-educativ de
implementare a metodelor pedagogice actuale.

Obiectul temei de proiectare constd in realizarea documentatiilor tehnico-economice
de proiectare necesare pentru: Construire corp clidire nou, asigurare utilititi, amenajari
exterioare - Gridinitii cu program prelungit nr.17 in cartierul Valea Cetitii, municipiul
BRASOV, si anume: studiu de fezabilitate, studii de teren, obtinere avize si acorduri conform

CuU.
Se propune construirea unui corp nou, modern si prietenos cu mediul inconjurator, in

care energia necesara si provina partial din surse regenerabile, precum panourile fotovoltaice.
Prin prezenta documentatie se urméreste construirea unui corp nou pe amplasamentul
gridinitei care sd corespunda cerintelor actuale de educatie si dezvoltare.
La nivel functional, se vor regisi spatii de educatie si odihnd pentru copii, spatii pentru

multifunctionale si administrative, spatii tehnice, de depozitare, pregatire a hranei si curatenie.
in urma realizarii investitiei se va asigura desfasurarea activititii prescolarilor gi
cadrelor didactice cu respectarea normelor de securitate si sanétate in muncd, de alarmare in
caz de incendii, de igiend si de ergonomie 1n vigoare.
Solutiile arhitecturale se vor elabora in concordanta cu tema de proiectare respectandu-
se legile, normele, normativele, si standardele in vigoare, ce reglementeaza proiectarea,
realizarea si exploatarea gradinitelor.

A. Construire gradinita, lucriri de sistematizare verticald si amenajari exterioare:

Cladirea va avea destinatia de gradinita cu program prelungit pentru copii cu varsta intre 3-6
ani, repartizati pe 7 grupe a cate 20 copii/grupa si va cuprinde functiunile specifice si dotarile
tehnico-edilitare necesare desfisurdrii in condiii moderne a educatiei conform NP 011-2022.

Corpul nou de gridiniti ce se va proiecta va avea urmatoarele caracteristici :

- folosinta propusa: teren de min 2.290 mp;

- procent ocupare teren S construitd/ S teren- max. 40% ( inclusive corpul existent);
- regim de iniltime incadrandu-se in regimul de indlfime existent in zond — P+2E,

- teren liber de constructii — min 60%;

- sistemul constructiv si principalele materiale de constructii permise: materiale care nu vor
deprecia aspectul general al zonei,

- spatii verzi amenajate 25%;
- parcuri §i locuri de joaca pentru copii.
Amenajirile propuse vor avea in vedere:

- Sili de grupa
- Cabinet medical si izolator



- Sald multifunctionala
- Filtru

- Vestiare

- Grupuri sanitare

- Birouri administrative

Pentru prevenirea si stingerea incendiilor: pichete de interventie in functie de mérimea incintei.

Pentru controlul si paza incintei: inchideri (garduri) perimetrale din lemn, piatrs, beton armat
cu panouri traforate sau din metal, dublate de gard viu.

B. Lucriri tehnico-edilitare — bransamente la retelele de utilititi publice.

Cladirea va fi racordati la retelele edilitare (apd — canal, electric, gaz, telecomunicatii) ale
localititii.

"

Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de
amplasare subterand.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive.

C. Instalatii aferente constructiei interioare/exterioare:

La proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere utilizarea de
materiale moderne si de calitate si adoptarea unor solutii optime si economice.

Instalatii electrice:
- Instalatii electrice de iluminat $i prize;
- Instalatii de forta;
- Instalatii de sigurantd/urgentd LED;

Instalatii de curenti slabi (control acces, retea voce-date, telefon si internet, detectie efractie,
detectie, semnalizare si avertizare incendiu):

Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice;

Instalatii de protectie impotriva descarcérilor atmosferice;

[luminat exterior fatada;

Priza de padmant;

Iluminatul interior va fi asigurat cu corpuri de iluminat tip LED.

Instalatii sanitare —canalizare



- Alimentarea cu api rece si apd calda menajerd a obiectelor sanitare specifice grupei de
varsta;

- Racordare retele exterioare api rece, canalizare menajerd, pluviala;
- Instalatii de hidranti de incendiu interiori;

- Se va prevedea accesul pentru persoanele cu dizabilitii si se va amenaja un grup sanitar
pentru persoanele cu handicap, conform normativelor in vigoare.

Instalatii de ventilare:

- Asigurare ventilare naturala $i mecanic3 a aerului viciat de la bucitarie, spalator.

Instalatii termice:

- Agentul termic necesar incilzirii si preparirii apei calde menajere va fi asigurat de o
centrald termicd, boiler si radiatoare pentru distributie.

- Incalzirea spatiilor din cladirile existente se face alternativ prin sistem centralizat si prin CT
ca sistem auxiliar cu rol de back-up.

- Se va avea in vedere posibilitatea folosirii energiei solare pentru producerea apei calde
menajere, prin dotarea instalatiei pentru producerea apei calde menajere cu un sistem de
panouri solare.

De asemenea se va studia posibilitatea utilizarii panourilor fotovoltaice in vederea reducerii
consumului de energie electrica.

Dotarea cu echipamente PSI pentru a asigura protectia impotriva incendiilor conform normelor
tehnice in vigoare privind paza, protectia impotriva incendiilor.

Finisajele interioare si exterioare vor fi de calitate superioard si corespunzétoare functiunilor
fiecdrui spatiu.

D. Sistematizare Verticala

e se vor analiza si proiecta accese carosabile, pictonale si pentru biciclete, platforme si
parciri. Pentru circulatie, alei pietonale la accesul copiilor si al insotitorilor acestora si alei
carosabile pentru aprovizionarea bucatariei.

e se vor proiecta spatii verzi amenajate pentru desfasurarea activititilor de tip out-door.
a) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Construirea si dotarea de spatii adecvate desfasurdrii activitatilor socio-educationale pentru
copii cu varste intre 3 si 6 ani incluzand spatii destinate mesei si a jocului in aer liber.

b) Nivelul de echipare, de finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele funcfionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare:



* se propune adoptarea unor solutii specifice desfasuririi activititii de invatimant
prescolar privind modul de amenajare si mobilare interioar la silile de clas3, sala
multifunctionald, sala de mese, birouri - tip de mobilier precum si corelarea planselor
de instalatii electrice, retea de date si telefonie cu plansa de mobilare.

e fiecare spatiu va fi dotat cu mobilier si echipamente specifice destinatiei.

e aparate si mobilier de curte adecvat pentru activititi n aer liber.

e finisajele interioare si exterioare vor fi de calitate superioard si corespunzitoare

functiunilor fiecarui spatiu.

e finisajele propuse (interioare si exterioare) cit si conformarea constructiei vor
conduce la realizarea unui obiectiv care si anime peisajul urban inconjuritor, cu elemente
inedite si atractive, in primul rind pentru elevi.

e tmplaria exterioard va fi cu geamuri termopan din aluminiu sau PVC (profilele din
PVC vor avea cel putin trei camere, se vor incadra in clasa minima de combustie). Geamurile
de la parterul cladirii vor fi prevazute cu sistem antiefractie pentru a se evita utilizarea gratiilor.
Totodatd geamurile vor fi dotate cu sistem de deschidere doar unde va fi necesars ventilatia
naturala.

e imobilul va fi adaptat la exigentele persoanelor cu handicap cu respectarea
normativelor tehnice in vigoare referitor la acest aspect.

e se vor realiza trotuare de garda pe tot perimetrul cladirii, astfel incat si fie asigurata
scurgerea apelor pluviale si evitarea infiltrarii apei catre fundatii prin realizarea unei pante
inspre exteriorul cladirii pentru trotuare, sistem de drenaj .

e in grupurile sanitare se prevede dotarea cu ventilatoare mecanice de evacuare a
aerului viciat, chiar daca va exista si ventilatie naturald (geamuri).

Pentru asigurarea securitétii obiectivului se va realiza un sistem de supraveghere anti-
efractie si un sistem de supraveghere video in interiorul i exteriorul cladirii precum si in curte.
Se cere, de asemenea, executarea unor sisteme tehnice de alarmare conectate la dispecerate de
monitorizare si interventie. Accesul in incinta obiectivului va fi realizat prin intermediul unui
sistem de control acces de tip interfon cu carteld sau alte solutii.

Proiectele pentru sistemele anti-efractie si supraveghere video vor fi elaborate de citre
o firma specializati ce detine aviz de la Politia Roména in acest sens si vor fi vizate conform
legii.

- se vor proiecta instalatii de semnalizare, limitare si stingere a incendiilor, proiectele
fiind intocmite de o firma autorizatd conform prevederilor Legii nr. 307/2006.

Instalatii aferente constructiei interioare:

v" la proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere utilizarea
de materiale moderne si de calitate §i adoptarea unor solutii optime si economice.

v’ utilizarea surselor regenerabile de energie reprezinti o conditie esentiald in cadrul
proiectului propus. Astfel, in functie de amplasament se va studia posibilitatea de
montare a panourilor fotovoltaice, de panouri solare, respectiv instalarea de pompe de
céldura si a turbinelor eoliene.

v' seimpune implementarea sistemelor de management energetic (sisteme B.M.S.) avand
ca scop imbunétatirea eficientei energetice §i monitorizarea consumurilor de energie



(de exemplu, achizifionarea, instalarea, Intretinerea si exploatarea sistemelor
inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricérui tip de energie pentru asigurarea
conditiilor de confort interior).

v’ se va realiza optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanicd cu unitéti
individuale sau centralizate, dupd caz, cu recuperare de energie termicd pentru
asigurarea necesarului de aer proaspit si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea
de sanitate a utilizatorilor In spatiile 1n care 1si desfagoara activitatea.

v' pentru reducerea consumului de energie pe timp de noapte si in timpul neutilizérii
spatiilor, se impune dotarea instalatiei de incélzire cu un sistem de automatizare (ex.
termostate pe calorifere).

v la instalatiile de api-canal §i sanitare interioare se vor prevedea conducte, armaturi-
baterii cu fotoceluld care asigurd un consum redus de apd, obiecte sanitare §i se vor
prevedea dotrile aferente unui grup sanitar modern (port sépun, uscdtor maini, etc.).

v’ se va prevedea realizarea instalatiilor electrice interioare de iluminat si prize precum gi
dimensionarea corectd a acestora.

v se va avea in vedere utilizarea unor corpuri de iluminat economice tip LED,

temporizatoare.

instalatiile de curenti slabi (telefonie, internet, cablu TV, etc.) vor fi executate in tub

ingropat; pentru fiecare birou se prevede acces la internet si telefonie.

se va realiza instalatia de legare la pdmaént si instalatia de paratrdsnet

se va dimensiona intreaga instalatic termicad astfel incdt sd functioneze optim si

economic.

se va prevedea o centrala termica cu cazane in condensatie si/sau pompe de cilduri cu

un randament ridicat si functionind cu gaze naturale/energie electrica.

dimensionarea instalatiei de utilizare gaze naturale va tine cont si de eventualitatea

folosirii si a altor consumatori (echipamente bucétérie).

v’ se poate studia posibilitatea ca in anumite zone si fie realizatd incélzirea si prin
pardoseald.

v' toate solutiile tehnice propuse privind izolarea termica a cladirii, asigurarea agentului
termic pentru incalzire si apa caldd menajera, iluminatul interior, etc. vor avea ca scop
obtinerea unui consum anual specific de energie sub 80 kwh/mp/an.

v’ se va elabora proiectul privind scenariul de securitate la incendiu de cétre o firmd
autorizati conform normelor, normativelor si legislatiei in vigoare.
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3. FAZELE PROIECTARII

Elaborarea studiului geotehnic verificat de citre un verificator de proiecte atestat in domeniul
Af;

Elaborarea studiului topografic vizat OCPI;

Elaborarea documentatiilor tehnice necesare pentru obtinerea avizelor si acordurilor conform
Certificatului de Urbanism, anexat;

Orice studii si proiecte necesare pentru obtinerea avizelor;
Studiul de fezabilitate, inclusiv devizul general;

Scenariu de securitate la incendiu verificat 1a cerinta C



Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
Studiu NZEB

Studiu de insorire

Asigurarea asistenfei tehnice pe perioada deruldrii procedurii de achizifie publicd de
proiectare.

Noti 1: La intocmirea studiului de fezabiliate ce face obiectul prezentei teme de
proiectare, proiectantul va tine cont si se va conforma cerintelor din avizele si acordurile
ce vor fi obtinute, si de scenariul de securitate la incendiu vizat de ISU.

4. OBLIGATIILE PROIECTANTULUI:

Studiului de fezabilitate se va intocmi conform HG nr. 907/2016 si va respecta toata legislatia
in vigoare.

Beneficiarul recomanda ca ofertantii si viziteze amplasamentul.

Proiectantul este obligat si intocmeasca orice studii si proiecte necesare in vederea obtinerii
avizelor din certificatul de urbanism.

Ofertantul cistigitor isi asumi integral riaspunderea pentru respectarea legislatiei privind
sinatatea si securitatea muncii pentru personalul insdrcinat cu realizarea lucrarii, conform
Legii 319/2006 privind securitatea si sinitatea in muncd si HG 300/2006 actualizata, privind
cerintele minime de securitatea §i sindtate pentru santierele temporare sau mobile, precum si
toati legislatia existentd aferentd obiectivului de investitii.

Ofertantul este obligat si indice in cadrul ofertei faptul ca la elaborarea acestuia a {inut cont
de obligatiile relevante din domeniile mediului social si al relatiilor de muncd, cu indicarea
actelor normative la care se raporteaza.

Noti 2: Ofertantul cistigitor va respecta intreaga legislatie aplicabild pentru realizarea
obiectivului de investitii.

5. CADRUL LEGISLATIV APLICABIL SI IMPUNERILE CE REZULTA DIN
APLICAREA ACESTUIA:

La proiectarea obiectivului propus se vor respecta:

e Ordinul nr. 1203/2022 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Normativ privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite, indicativ NP 011-2022”;
e Ordinul Nr. 1955/ 1995 al Ministerului Sinatatii privind aprobarea Normelor de igiend
privind unititile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilor;

¢ Ordinul ministrului dezvoltdrii, lucrarilor publice si administratiei nr. 16/2023 pentru
aprobarea reglementirii tehnice ,,Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor,
indicativ Mc 001-2022”.

e HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (Reglementérile
specifice);

e Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificérile ulterioare;

¢ HG nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e Legea nr. 50 / 1991 republicati, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;



e HG nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;
e Ordinul nr.777/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Lindrumitor pentru atestarea
tehnico-economica, profesionala a specialistilor in activitatea de constructii”;

e HG 766 /1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.
Aceste propuneri sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive sau limitative, iar
in elaborarea STUDIULUI DE FEZABILITATE va consulta beneficiarul pentru stabilirea
functiunilor si dotdrilor. In elaborarea documentatiei se vor respecta toate normele de
functionare specifice unitifilor de invatimant de acest tip, precum si normativele si STAS-
urile in vigoare, astfel ca la finalizarea lucrarilor executate in baza proiectului aceste spatii sa
poata fi date in folosinta si exploatare.

Anexele Temei de proiectare:

- Certificatul de urbanism
- Extras CF 102536

Nr. Atributii Functia Numele si prenumele Data Semnitufa )/
1. | Aprobat Primar George Scripcaru 13 11 2026 ~ j 7 'ff
2. | Vizat Administrator public Laszlo Barabas T eama t ) J ﬂ
3. | Vizat Director Executiv Adj DT Elena Preda . -\@Q‘ ¥
4. | Verificat Sef Serviciu Investitii Mihaela Gal R “\1\5\" C%P*'\

5. | Elaborat Inspector Monica Nodea s uf‘ \
A
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ROMANIA
judetul Brasov
Primaria Municipiului Brasov

CERTIFICAT DE URBANISM

ne. GO din L. 050025

in scopul: Construire corp de cladire nou, asigurare utilitati, amenajari exterioare-Gradinita cu Program
Prelungit nr 177)

Ca urmare a Cererii adresate de "PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV - SERVICIUL INVESTITII cu sediul in judetul
Brasov, municipiul Brasov, cp. 500007, Bulevardul Eroilor, nr. 8, cnp/cui 4384206, telefon/fax 0268/416550, e-mail
invest@brasovcity.ro inregistrata la nr. 28456 din 24.02.2025.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, strada Jepilor, nr. 16, C.F.:
102563 numar cadastral/topografic: 102563 sau identificat prin: plan de incadrare in zona/cadastral.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 17g din 2005, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 144 din 2011, prelungit cu HCL 117/2021 valabil pana in data de 31.12.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completariie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobitul se afla situat in:
* intravilan;
- Imobilul este proprietate Municipiul Bragsov conform CF anexat;
- Servituti existente pe imobil: -

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuald: categoria curti constructii, constructie S+P+E (gradinitd) si teren cu supraf. de 5725 mp conform CF
anexat;

- Destinatia conform P.U.G. (plan urbanistic general) Brasov la data prezentei: L4 subzona locuintelor colective Thalte cu P+5
- P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate - se aplica reg. zonei Lla-
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane (pentru eclave lotizari existente);

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul X, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Zona 'B' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria I.

3. REGIMUL TEHNIC:

Nota: Parcela este construibild numai dacad se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si numai
dacéd exista posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea
autorizatiei de construire este conditionaté de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Nota: Conform Ordin 119/2014, Art. 14, Alin. (2) republicat, unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de
sanatate, centrelor de sdnatate multifunctionale, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara fata
de cladirile de locuit din vecindtate de minimum 15 m sau stabilitd prin studii de impact asupra starii de sanatate a
populatiei.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli primare,
gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Nota: Conform Normativ privind proiectarea, realizareasi exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii INDICATIV
NP0O11-97

PCT 3.2.5. Distantele cladirilor gradinitelor fata de alte cladiri trebuie sa@ respecte urmatoarele condifii:

Sa nu se umbreasca reciproc fata de razele soarelui;

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului
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Sé nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintele acustice;
S3 respecte exigentele prevazute de normele de prevenire si stingerea incendiilor.

Nota: Beneficiarul autorizatiei de construire are obligatia de a prezenta dovada respectarii art. 2373 din Legea nr. 102/2023
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 autorizarea executarii lucrarilor.

(23~ 3) Dupa comunicarea autorizatiei de construire, dar inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul are obligatia, pe propria
cheltuiald, s noteze in cartea funciarad a imobilului, precum si intr-un ziar de larga raspandire informatiile prevazute la alin.
(23~1) lit. a) si b), precum si s3 amplaseze in santier, la loc vizibil, panoul de identificare a investitiei.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
{cuplat sau izolat);

- pensiuni, cazare turisti, in constructii mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat);

- functiuni complementare locuirii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- se admite inglobarea locuintelor si comertului/serviciilor in acelasi volum- locuinte cu parter destinat altei functiuni decat
locuire;

- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea clidirilor cu conditia ca aceasta s& nu fie o falsd mansardare ci s& se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 452 suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; mansardarea se
poate realiza si prin ridicarea perimetrala a zidurilor de inchidere, sub acoperis, pana la H max 1,20m;

- se admite extinderea locuintelor existente cu conditia ca locuinta rezultatd sa se inscrie in indicatorii urbanistici stabiliti
prin prezentul Regulament (retrageri de la limite de proprietate, P.O.T., C.U.T). Derogarea de la prevederile Regulamentului
va fi posibila numai cu intocmirea unei documentatii de urbanism PUD/PUZ, aprobata conform legii;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 300 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante,
s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobarii unor documentatii PUD/PUZ (dupa caz);

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, cabinete medicale, crese, gradinite,
invatamant, culte, sport- intretinere in baza unui PUD/PUZ aprobat;

-in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt
dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD/PUZ (dupa caz).

- operatiunile notariale de comasare, dezmembrare sau lotizare a parcelelor in vederea construirii sunt conditionate de
existenta unui PUZ aprobat;

UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 300 mp ADC genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu
sau peste S autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i subzistenta;

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente sau adosate constructiilor,
dar numai in conditiile aprobarii acestora in Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism

- instalarea in curti a panourilor pentru reciame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburantj (benzinarii), vulcanizari si spalatorii auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i
colectarea rapida a apelor meteorice;
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- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (dispaly-uri electronice);

Conditii:
- P.O.T. (procent ocupare teren) -
S.construita / S.teren - max.: 40%
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) -
S.desfasurata / S.teren - max.: 0,8 pentru P+1; 1,2 pentru P+2
- Regim de inaltime: P+2E - corelat cu HG 525/1996, Anexa 2;

- se admite mansardarea cladirilor (P+2E+M) cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul
unui acoperis cu pant de 452 suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; mansardarea se
poate realiza si prin ridicarea perimetrala a zidurilor de inchidere, sub acoperis, pana la H max 1,20 m;

- Acces carosabil: - conform Comisia de Circulatie cu PUG si HCL 276/30.05.2018

- Acces pietonal: - conform Comisia de Circulatie cu PUG si HCL 276/30.05.2018

- Regim de aliniere: - cladirile se dispun fata de aliniament conform tipologiei predominante existente pe
strada

- Retrageri fat3 de limitele de proprietate: - retragerea fata de limitele laterale ale parcelei Hcornisa/2 min 3,00 m
- este permisa construirea in regim cuplat
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei Hcornisa/2 min 5,00 m.
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld Hcornisa a cladirii celei mai inaite pentru fatadele cu camere
locuibile; H. cornisd/2 min 4,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
- retragerile cladirilor trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

- Zone protejate: -nu

- Echipare edilitara: - toate noile bransamente vor fi realizate ingropat

- Suprafata minima a parcelei: - 5-200 mp Front-12m

- Acoperisul si invelitoarea: - interzis azbocimentul si tabla stralucitoare de aluminiu la invelitori

- Imprejmuire: -

- Parcare {garaje): - se vor realiza in incinta proprietatii in afara domeniului public, pentru toate categoriile de

constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
- Sistemul constructiv si principalele

materiale de constructii permise: - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
- Spatii libere si spatii plantate: - minim 25%

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucrarii emis de 0.C.P.l. {Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara) Bragov si
plan de situatie vizat de 0.C.P.l. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD {dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei auto si pietonale
prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradala cu plase de siguranta;

- memoriul de organizare de santier va contine masurile aferente ,Regulamentului de bune practici privind méasuri concrete
pentru controlul prafului si emisitlor de pulberi din constructii si demolari* aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotararii nr. 925/1995;

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnata de catre proprietarulfii tabular/i;

- se va face dovada existentei locurilor de parcare necesare;

Pentru bransamente:

Conform. HG 839/2009 privind Norme metodologice-de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, art.42, alin. (2) Lucrérile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se autorizeaza, de reguld, odata cu
lucrarile de constructii, constituind impreuna cu acestea lucrarile de baza. in anumite situatii, lucréarile de executie a
instalatiilor aferente constructiilor se pot autoriza separat.

- se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sapaturi pentru instalarea retelelor edilitare, conform
HCL al Municipiului Brasov, nr. 313/16.06.2005;

- realizarea de retele edilitare

- in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura;
Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
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publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe staipi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura; Montarea
retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane; Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucrarilor de interventie la acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hotararea nr. 525/1996);

- in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sénatatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa in varianta de amplasare subteran, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (art. 18, alin. 21
din RGU aprobat prin Hotérarea nr. 525/1996);

- pentru constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale standardizate si compatibile
se va livra tot proiectul (parte scrisa si parte desenatd) in format electronic vector CAD inclusiv ridicarea topografica in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital (art. 15, lit. b din Legea
nr. 350/2001);

- la finalizarea lucrérilor (la semnarea procesului verbal de terminare a jucrdrilor) beneficiarul are obligatia ca sa prezinte
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea Teritoriului §i Gestiune Date Urbane din cadrui Primariei Municipiului Brasov,
procesul verbal al lucrarilor ascunse si traseul real al retelei executate. Se va prezenta planul de situatie in format electronic
vector CAD in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital;

Notd: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Noté: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va salicita cu cel putin 15 zile naintea expirarii acestuia.

Noti: In temeiul art. 6 alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normeior metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va
face dovada de luare in evident3 a proiectului de arhitecturé aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania -
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat”pentru: Obtinere A.C.: Construire corp de cladire
nou, asigurare utilitati, amenajari exterioare-Gradinita cu Program Prelungit nr 17

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str.
Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturad cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatui de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
s decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediuiui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditi:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta Ppentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
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solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire fa mentinerea cererii pentru
autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

[:| P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) D P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

D.T.A.C. []b.T.AD. D.T.O.E.
- documentatie tehnica intocmitd conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009. - in 2 exemplare;
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[1(x] alimentare cu apa
[][x] canalizare
[][x] alimentare cu energie electrica
[1[x] gaze naturale
[ ][x] telefonizare
[_][x] alimentare cu apa
] salubritate - aviz/contract
d2) Avize si acorduri privind:
D F_—] prevenirea si stingerea incendiilor - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Tara Barsei” al
Judetului Brasov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr. 307/2006 actualizata si H.G. nr. 571/2016
actualizata - daca este cazul;
|:| El protectia mediului - Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conform cu
Legea nr. 50/1991 si 0.U.G. nr. 195/2005;
D El sanatatea populatiei - Certificarea conformitatii §i asistenta de specialitate de sanatate publica,
conform Ord. nr. 119/2014 actualizat - Autoritatea pentru Sanatatea Publicd a Judetului Brasov, str. Al. I.
Cuza nr. 20;
|__—| E aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei - conform 0.G. 43/97 republ. si actualiz. si 0.U.G.
19572002, republ, i actualiz.; - daca este cazul
D E] apararea civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei” al Judetului Brasov, str.
Mihai Viteazu! nr. 11, conform cu Legea nr. 481/2004 republicata si actualizata, H.G. nr. 862/2016 - daca
este cazul;
d4) Alte avize / acorduri:
D [Z] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana (daca este cazul)
[] [x] Aviz Inspectoratul Scolar Judetean Brasov
d5) Studii de specialitate:
EI Studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform
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prevederilor ,Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru
constructii“ - NP 074/2022

[Z] Se vor respecta cerintele de performantd energeticad a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005
(republicata). Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).

- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de inalta eficient3 in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si
al mediului inconjurator;

- Cladirile noifansamblurile de cladiri noi/clédirile la care se executa lucrari de renovare majora vor fi
echipate cu:

- dispozitive de autoreglare distinctd pentru temperatura si calitatea aerului interior;

- puncte de reincarcare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice;

e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din

01.10.2011;

f) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
g) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

E Taxa timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plétibild in cont OAR Central:
ROO9BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Roméania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala
Doamnei, Cod fiscal: 8236717

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

MAR SECRETAR GENERAL,
e Scripcaru jr. Adria T;.]ndaﬁr
o

i

\ /

25
Achitats taxa de: lei - SCUTIT 06. MAR 2075
Tax3 de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism in valoare de lei achitatd cu Chitanta nr.

din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructn republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitata taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.

 Se completeaza, dupa caz:
- consiliul judetean;
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- Priméaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti

- Primaria Municipiului ....c.ccococnieninnns

- Primaria Orasului ........ccooiineeinnnin

- Primaria Comunei ......c..cocvecinieiiinnennen

* Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.

(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. {plan urbanistic zonal).
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